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ZALACZNIK NR 2

Znak: PP-W/7324-53/2009 Strzelin 17.02.2009r.

WYPIS

Z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

czesci miejscowosci WAWOLNICA

zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej Strzelina Nr I11/17/98 z dnia 22 grudnia 1998r.
ogtoszonego Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa Dolnoslaskiego
Nr 10, poz.445 z dnia 26.04.1999r.

LP OBREB ARKUSZ DZIALKA SYMBOL W PLANIE
MAPY zgodnie z rysunkiem planu
1 WAWOLNICA 1 5/5 INU
I. Oznaczona symbolem 1NU - zasigg terenéw zainwestowania w zakresie skladowania

odpadow stalych .

1. W obrebie sktadowiska dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy biurowo-socjalnej oraz
magazynowo-skladowej i zainwestowania zwigzanego z przyjeta technologia oraz
uzbrojeniem technicznym.

2. Po zakoficzeniu eksploatacji sktadowiska nalezy je zrekultywowad.

3. Dojazd komunikacji kolowej na tereny skladowiska odpadéw komunalnych z drogi
gminnej jak na rysunku planu.

4, Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej jedynie takimi trasami,
ktére nie ograniczaja mozliwosci wykorzystania terenéw w sposob okreslony w
niniejszym planie.

5. Zaopatrzenie w wodg — z istniejacej stacji uzdatniania wody dla miasta Strzelina.

6. Odprowadzenie sciekdw bytowo-gospodarczych na miejska oczyszczalnie $ciekow.

7. Odprowadzenie wod deszczowych wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim Zarzadem
Melioracji i Urzadzei Wodnych we Wroctawiu na etapie opracowania projektow
budowlanych.

8. Zasilanie projektowanego zakladu w energig elektryczna wg. warunkéw uzyskanych
od Zaktadu Energetycznego.

9. Przylaczenie do telefonicznej sieci miejscowej wg. technicznych warunkéw
przytaczenia.

10. Odleglo$é nieprzekraczalnej linii zabudowy dla zabudowy biurowo —socjalnej,
magazynowo-sktadowej, technologicznej oraz zabudowy zwiazanej z uzbrojeniem
technicznym ustala si¢ na 20 metréw od granicy dzialek sasiednich.

11. Nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ do 10 metréw nad poziom terenu.

12. Na obwodzie obszaru sktadowiska nalezy zrealizowaé pas wysokiej i niskiej zieleni
izolacyjnej o szerokosci 10 metrow.

13. W obszarze pomiedzy zabudowg biurowo socjalng i granica sktadowiska, w
odleglo$ci co najmniej 5 metréw od granicy skladowiska i co najmniej 5 metréw od
nieprzekraczalnej linii zabudowy dopuszcza si¢ usytuowanie strefy parkingu.

14. Nawierzchnia parkingu powinna byé wykonana w sposéb uniemozliwiajacy
przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych do podioza.

15. O terminie rozpoczecia i zakoriczenia prac ziemnych nalezy powiadomi¢ Panstwowa

Stuzbe Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu z siedmiodniowym wyprzedzeniem.

FZB

Z up. l‘ﬁl R A
ZELIN

MIASTA |/ GMIARTST

Mon f'a’a'é:(’ czak

Starszy Specjalista
ds. Urbanisteld i Planownanis Prastrzanneq:




Znak: PP-W/7324-52/2009 Strzelin 17.02.2009r.

WYPIS
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miejscowosci WAWOLNICA

zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej Strzelina Nr V1/31/2007 z dnia 27.03.2007r.
ogloszonego Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego
Nr 140, poz.1835 z dnia 11.06.2007r.

Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt 12 i art. 36 ust.4 z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym ustala si¢ stawke procentows sluzacg naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu

wartoéci nieruchomosci, uiszczanej przez wlascicieli lub uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci

objetych niniejszym planem, w przypadku ich zbycia w ciagu S lat od dnia, w ktérym ustalenia

miejscowego planu staly si¢ obowigzujace (tj. 11.07.2012r.):

1. Dla terenéw przeznaczonych na cele rozbudowy ukladu komunikacji publicznej oraz wysypiska
odpad6éw komunalnych O (stacja transformatorowa) - w wysokosci 1%.

2. Dla pozostalych terenéw - w wysokosci 5 %.

Zgodnie z art. 37 ust 5. ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

notariusz, w terminie 7 dni od dnia sporzadzenia umowy sprzedazy nieruchomosci, w formie aktu

notarialnego, jest zobowigzany przesta¢ Burmistrzowi wypis z tego aktu.

LP OBREB ARKUSZ DZIALKA SYMBOL W PLANIE
MAPY zgodnie z rysunkiem planu
1 WAWOLNICA 1 52 o
32
2/1
2 WAWOLNICA 1 5/6 R
2/2
3 WAWOLNICA 1 19 03KDZ1/2
4 WAWOLNICA 1 1 KDg
5/3
3/1
5 WAWOLNICA 1 3/3 KDX
6 WAWOLNICA 1 57 R, R/ZL
5/8
§17.

O - przeznaczenie podstawowe — teren wysypiska odpadéw komunalnych.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) Obiekty administracyjnego, technicznego i socjalnego wyposazenia.

2) Obiekty i urzadzenia recyklingu odpadéw komunalnych.

3) Podziemne i nadziemne urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) Dopuszcza si¢ budowe obiektéw kubaturowych liczacych nie wigcej niz 10 m wysokosci
liczac od powierzchni terenu (mierzonej przy wejsciu lub wjezdzie) do szczytu kalenicy lub
najwyzszego elementu konstrukcyjnego.

2) Wzdhuz granic terenu (od strony terendw rolnych) nalezy wprowadzi¢ nasadzenia zieleni
wysokiej o charakterze izolacyjnym, w pasie 0 szerokosci minimum 10 m.
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4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:
W bezposrednim sasiedztwie terenu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne - obowiazuja
ustalenia § 5 ust. 4.

§ 19.

R - przeznaczenie podstawowe — tereny rolne.

1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.

Dopuszcza si¢ na wniosek wlasciciela zalesianie gruntéw rolnych spetniajacych warunki

okreslone w przepisach odrebnych.

3. W przypadkach uzasadnionych konieczno$cia modernizacji drogi (poszerzenia jezdni, poboczy,
budowy $ciezek pieszo-rowerowych lub chodnikéw, zatok autobusowych itp.) dopuszcza si¢
mozliwoéé wlaczenia niezbednego pasa terenu do sasiadujacej drogi publicznej.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ napowietrznych i podziemnych sieci infrastruktury technicznej oraz
zwiazanych z nimi urzadzen.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje komunalnych ujgé¢ wod podziemnych (studni) oraz zwiazanych z nimi
urzadzen shuzacych celom zaopatrzenia w wodg.

6. Dopuszcza si¢ wypelnienie wystgpujacych na terenach R zaglebien poeksploatacyjnych
materialem mineralnym (z wylaczeniem odpadéw komunalnych) i rekultywacje w kierunku
rolnym lub lesnym.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) Ustala si¢ obowigzek uzgadniania z wlasciwym organem ochrony przyrody (Dolnoslqskim

Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody) rob6t budowlanych (prac ziemnych), zmian sposobu
uzytkowania ziemi oraz zmian stosunkéw wodnych w rejonie wystgpowania wskazanych na
rysunku planu stanowisk rolin chronionych.

2) Wzdluz rowéw melioracyjnych (WS) zaleca si¢ realizacj¢ biologicznej obudowy ciekow w
postaci zadrzewien i zakrzewien, z zachowaniem warunkéw dostgpnosei do ciekéw dla stuzb
melioracyjnych.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

1) W granicach terendéw znajduja si¢ nastgpujace stanowiska archeologiczne:

a) Nr 2/21 (AZP 87-28) — cmentarzysko cialopalne z okresu kultury tuzyckie;.

b) Nr 1/20 (AZP 88-28) — punkt osadniczy z okresu kultury tuzyckiej (epoka brazu).

¢) Nr 3/22 (AZP 88-28) — osada (wczesne Sredniowiecze).

d) Nr 4/23 (AZP 88-28) — osada z okresu kultury ceramiki wstegowej klutej (neolit).

e) Nr 5/55 (AZP 88-28) — osada z okresu kultury tuzyckiej (V okres epoki brazu), wpisane do
rejestru zabytkéw pod numerem 867/Arch/77 z dn. 28.12.1977 r.

2) W obszarach wstgpowania stanowisk wymienionych w ust. 2 oraz w ich bezposrednim
sasiedztwie obowiazuja ustalenia § 5 ust. 4.

§21.
ZL, R/ZL - przeznaczenie podstawowe - lasy i zadrzewienia, tereny rolne do zalesienia.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach uzgodnionych z
wiascicielem terenu.
2) Dopuszcza si¢ prowadzenie pieszo-rowerowych ciagéw spacerowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, z wylaczeniem obiektow zwiazanych z
gospodarka lesna lub turystyka (np. wiaty turystyczne, zadaszenia).
2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwiazanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji.
3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:
Dla terenéw potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia ~ § 5 ust.
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§24.
02 KDZ 1/2 (nr 3070D), 03 KDZ 1/2 (3071D) - przeznaczenie podstawowe —ulice/drogi publiczne
Kklasy zbiorczej, z urzadzeniami towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) Podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane wylacznie za zgoda zarzadcy drogi i
zgodnie w wymaganiami przepiséw odrgbnych, zielen urzadzona.

2) Dopuszcza si¢ za zgoda zarzadcy ulicy/drogi lokalizacj¢ urzadzen pomiarowo-kontrolnych
zwiagzanych z podziemna infrastruktura techniczna przy liniach rozgraniczajacych ulicy lub na
terenie towarzyszacej zieleni urzadzonej — lokalizacja tych urzadzen nie moze powodowaé
ograniczenia widocznosci, powodowa¢ zagrozenia ruchu oraz utrudnia¢ pieszym poruszanie
sie po chodnikach.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) Ustala si¢ zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektow ustugowych (kioski, pawilony
itp.).

2) Ustala sig¢ zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 - 20 m.

2) Przekrdj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, chodniki, zalecane sciezki rowerowe.

3) Zaleca si¢ budowe Sciezki rowerowej.

4) W przypadkach uzasadnionych koniecznoscia modernizacji drogi (poszerzenia jezdni,
poboczy, budowy S$ciezek pieszo-rowerowych lub chodnikéw, zatok autobusowych itp.)
dopuszcza si¢ mozliwos¢ pozyskania niezbgdnego pasa terenu przylegtego do drogi
publiczne;j.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
Dla czesci drég 02 KDZ 1/2 (nr 3070D), 03 KDZ 1/2 (3071D) potozonych w granicy strefy ,,B”
ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia § 5 ust. 2.

§ 26.
KDX - przeznaczenie podstawowe — publiczne ciagi pieszo-jezdne, z urzadzeniami
towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:
Podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane za zgoda zarzadcy drogi i zgodnie w
wymaganiami przepiséw odrgbnych, zielen urzadzona.
2. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
Tereny polozone sa czeéci w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej — obowiazujg ustalenia § 5 ust.
2:
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 4 - 9 m.
2) Minimalna szeroko$¢ nawierzchni utwardzonej = 3,0 m.

§ 27.
KDg — przeznaczenie podstawowe — drogi gospodarcze transportu rolnego, do obstugi terenéw
rolnych.
Przeznaczenie dopuszczalne:
Podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane za zgoda zarzadcy drogi i zgodnie w
wymaganiami przepiséw odrgbnych, zielefi urzadzona.

§4.
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1. Terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe.
2. Przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.
3. Przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie lub funkgje,
ktéra przewaza na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi.
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4. Przeznaczeniu dopuszczalnym lub funkeji dopuszczalnej - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia lub
funkcje inna niz podstawowa, ktéra uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie lub funkcj¢ podstawowa, jednoczesnie nie
kolidujac z nig lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposéb okreslony przeznaczeniem
podstawowym.

5. Liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu (funkcji) lub
réznych zasadach zagospodarowania.

6. Nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne zblizenie sciany
frontowej obiektu kubaturowego do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu, regulacji tej nie podlegaja wykusze,
zadaszenia wejéciowe, rampy i podesty, tarasy bez podpiwniczenia, schody i okapy; na terenach dla ktdérych nie zostaty
okreslone linie zabudowy nalezy stosowaé ogélne zasady lokalizacji obiektow okreslone w przepisach odrgbnych.

7. Wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy budynkéw na dziatce
do powierzchni dziatki lub terenu przeznaczonego pod inwestycje.

8. Symetrycznym ukladzie polaci dachowych - nalezy przez to rozumie¢ dachy o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych, dopuszczalna jest zmiana kata nachylenia polaci nad lukarnami oraz zadaszeniami nad wejsciami lub
tarasami.

9. Istniejaca zwarta zabudowa — zabudowa kubaturowa istniejaca w dniu wejScia w Zzycie planu, usytuowana
bezposrednio na granicy dziatki lub w odleglosciach mniejszych niz wynikaja z obowiazujacych przepisow
szczeg6lnych, obejmujaca co najmniej 2 sasiadujace dzialki.

10. Infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogét podziemnych i nadziemnych urzadzefi liniowych i
kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciek6w i wéd opadowych, zaopatrzeniu w energi¢
elektryczna, gaz i cieplo, telekomunikacji.

11. Zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania terenu do czasu realizacji
przeznaczenia lub funkeji podstawowej lub dopuszczalnej, okreslonej w planie.

12. Urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumieé¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy i dojscia,
parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, matg architekturg, oczka wodne o charakterze rekreacyjnym
lub ozdobnym oraz inne obiekty i urzadzenia pelnigce stuzebna rol¢ wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu
podstawowym lub dopuszczalnym.

§5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej:
1. Ustala sie strefe ,,A" §cislej ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) Przy rozbudowach, przebudowach i remontach obiektéw potozonych w strefie ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej
wymagane jest dostosowanie do waloréw architektonicznych otoczenia i waloréw krajobrazowych wsi; nalezy
stosowa¢ materialy elewacyjne zgodne z lokalna, historyczna tradycja budowlana,

2) Nalezy zachowa¢ i konserwowa¢ zachowane elementy historycznego uktadu przestrzennego (1. rozplanowanie drog,
ulic, placéw, linie zabudowy, kompozycj¢ wnetrz urbanistycznych i kompozycije zieleni) oraz poszczegélne elementy
tego ukladu tj. historyczne nawierzchnie, bramy i ogrodzenia, historyczne obiekty techniczne, cieki i zbiorniki wodne
oraz zielen.

3) Ustala sie obowiazek zachowania istniejacych i odtworzenia nieistniejacych historycznych nawierzehni kamiennych
(brukowych).

4) Ustala si¢ zakaz wprowadzania nowych przegrodzen w obrgbie zespotu sotectwa.

5) Poszczegblne obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projekiowanej funkeji do wartosci obiektu.

6) Nalezy dazy¢ do odtworzenia zniszczonych elementéw zespolu; wskazane jest zaznaczenie sladow nieistniejacych
fragmentéw historycznej kompozycji przestrzennej.

7) Nowa zabudowa mozliwa wylacznie jako uzupetnienie historycznego uktadu w miejscu nieistniejacych budynkow
historycznych z uzyciem materiatéw i form architektonicznych stosowanych w lokalnej, historycznej tradycji
budowlanej; nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji pod wzgledem skali i bryly; dachy
kryte dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym.

8) Forma, materialem i wysokoscig ogrodzei nawiaza¢ do istniejacych historycznych ogrodzen na terenie migjscowosci
Wawolnica.

9) Nalezy usunag obiekty dysharmonizujace, w tym biedne nasadzenia zieleni znieksztalcajace historyczne zatozenia.

10) Nalezy podtrzymaé utrwalone funkcje historycznie oraz dostosowa¢ funkcje wspétczesne do wartosci zabytkowych
zespolu i jego poszczegdlnych obiektow, a funkcje uciazliwe i degradujace wyeliminowac.

11) W przypadku nowych inwestycji nalezy preferowaé takie, ktére stanowia rozszerzenie lub uzupetnienie juz
istniejacych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz
relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu.

12) Podzialy nieruchomosci oraz zmiany wlasnosciowo-prawne nalezy uzgadniaé z Dolnoslgskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

13) Unmieszczanie reklam lub innych tablic, niezwiazanych bezposrednio z danym obiektem, stanowiacych na obiekcie
lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione; dopuszczalne jest umiejscawianie tablic informacyjnych
instytucji lub szyldéw sklepéw i zakladow w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej formie;
lokalizacje i projekty tych elementow nalezy uzgadniaé z wiasciwa stuzbg ochrony zabytkow.
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14) Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy poprzedzié uzyskaniem wytycznych konserwatorskich i uzgadnia¢ z
Dolnoslgskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw
15) Wszelkie roboty ziemne na terenie strefy ,,A” winny by¢ uzgodnione z inspekcja zabytkéw archeologicznych
wlasciwej stuzby ochrony zabytkéw oraz przeprowadzone pod nadzorem i za zezwoleniem wiasciwej stuzby.
2. Ustala si¢ strefg ,,B"" ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) Nalezy zachowaé i wyeksponowa¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie drég, ulic i
placéw, linie zabudowy, kompozycj¢ wngtrz urbanistycznych oraz kompozycjg zieleni.

2) Obiekty o walorach zabytkowych nalezy poddac restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej
lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu.

3) Przy rozbudowach, przebudowach i remontach obiektéw polozonych w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej
wymagane jest dostosowanie do waloréw architektonicznych otoczenia i waloréw krajobrazowych wsi; nalezy
stosowaé materiaty elewacyjne zgodne z lokalna, historyczna tradycja budowlana; nalezy zachowywac¢ starodrzew
i dazy¢ do uzupetnienia alei drzew wzdtuz drég, nalezy zachowa¢ kamienne ogrodzenia.

4) Nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie rozplanowania,
skali i bryly przy zalozeniu harmonijnego wspolistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspétczesnej oraz
nawiazywaé formami wspéiczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej, nie moze ona dominowa¢ nad
zabudowa historyczna, pokrycia dachéw dachéwka ceramiczng lub cementowa.

5) W uzgodnieniu z wlasciwa stuzba ochrony zabytkéw dopuszcza si¢ pokrycie dachéw materiatami o fakturze
dachéwkopodobnej, w odcieniach koloru ceglastego lub brazowego.

6) Nowa zabudowa winna nawiazywaé do lokalnej tradycji architektonicznej w zakresie uzytego materiatu
elewacyjnego, pokrycia dachowe w kolorze ceglastym lub brazowym.

7) Forma, materialem i wysokoscia ogrodzenn nawiaza¢ do istniejacych historycznych ogrodzen na terenie
miejscowosci Wawolnica.

8) Nalezy usunaé obiekty dysharmonizujace, w tym btedne nasadzenia zieleni znieksztalcajace historyczne zatozenia.

9) Nalezy preferowaé inwestycje stanowiace rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejacych form zainwestowania
terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie
koliduja one z historycznym charakterem obiektu.

10) Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajace pozwolenia na budowg lub zgloszenia wiasciwemu organowi
administracji architektoniczno-budowlanej oraz projekty podziatléw geodezyjnych w obrebie tej strefy nalezy
uzgadniaé z Dolnoslgskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

3. Dla obiektéw objetych ewidencja zabytkéw ustala si¢ nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) Nalezy zachowaé lub odtworzy¢ ich historyczng brylg; ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne
materiaty budowlane.

2) Nalezy utrzymaé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny.

3) Nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otwordw zgodne z historycznym wizerunkiem budynku;
nalezy utrzyma¢ lub odtworzy¢ oryginalna stolarke okien i drzwi.

4) W przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw nalezy je zharmonizowa¢ z zabytkowa elewacja budynku.

5) Wymagane jest stosowanie kolorystyki, nawiazujacej do historycznej.

6) Nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢ oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym, w przypadku budynkéw
wtérnie otynkowanych (,,baranki”) zaleca si¢ usunigcie wspétezesnych tynkéw z zachowaniem lub odtworzeniem
detali architektonicznych (lizeny, gzymsy, kapitele, glowice, pilastry itp).

7) Elementy napowierzchniowe instalacji technicznych projektowa¢ i montowac z zachowaniem wartosci
zabytkowych.

8) Przed rozpoczeciem prac projektowych ustala si¢ obowiazek uzyskania wytycznych konserwatorskich dotyczacych
zakresu dopuszczalnych zmian w obiekcie.

9) Wszelkie dzialania inwestycyjne oraz rozbiérki budynkéw wymagajace pozwolenia na budowg lub zgloszenia
wiaéciwemu organowi administracji architektoniczno-budowlanej nalezy uzgadnia¢ z Dolnoslaskim Wojewddzkim

Konserwatorem Zabytkow.
4. Dla zamierzen inwestycyjnych przewidywanych na obszarze zlokalizowanych stanowisk archeologicznych oraz w ich

bezposrednim otoczeniu ustala si¢ nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) Ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych i wykopaliskowych.

2) Przed uzyskaniem pozwolenia na budowg na wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwiazane z wykonywaniem robét
ziemnych w miejscu lokalizacji stanowisk archeologicznych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie wystgpowania
nalezy uzyska¢ zezwolenie Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na prowadzenie ratowniczych
badan archeologicznych i wykopaliskowych; prace ziemne moga by¢ prowadzone wylacznie pod nadzorem
archeologiczno — konserwatorskim, na warunkach okreslonych w przepisach szczeg6lnych.

3) W przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny by¢ przerwane, a teren udostgpniony
do ratowniczych badan archeologicznych. Prace archeologiczne prowadzone na koszt inwestora.

4) Bez uzgodnienia dopuszcza sig jedynie prowadzenie prac porzadkowych, niewnikajacych wglab gruntu oraz prac
rolniczych.
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5. Dla zamierzenn inwestycyjnych zlokalizowanych w granicach obszaru objgtego planem, poza zlokalizowanymi
stanowiskami archeologicznymi lub ich bezposrednim sasiedztwem ustala si¢ nast¢pujace wymogi konserwatorskie:
1) Inwestor zobowiazany jest do pisemnego powiadomienia Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
o terminie rozpoczgcia i zakonczenia prac ziemnych z 7 dniowym wyprzedzeniem.
2) W przypadku wystapienia zabytkéw i obiektow archeologicznych wymagane jest podjgcie ratowniczych badan
wykopaliskowych na koszt inwestora, za pozwoleniem Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.
1. Dla obiektow i terenéw wpisanych do rejestru zabytkéw ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie ochrony
konserwatorskie;j:
Wszelkie dziatania dotyczace obiektu i terenéw wymagaja bezwzglednie uzyskania zezwolen wiasciwej stuzby ochrony
konserwatorskiej, winny by¢ prowadzone w oparciu o szczegdtowe wytyczne konserwatorskie i zgodnie z zatwierdzona
dokumentacja. Prace moga by¢ wykonywane po uzyskaniu pozwolenia Dolnosigskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw.

§6.
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.
1. Napowietrzne linie elektroenergetyczne:

1) W oznaczonej na rysunku planu strefie ochronnej napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 20 kV, w
odlegtosci do 5 m od osi linii ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty
pobyt ludzi, lokalizacja innych obiektéw (gospodarczych, garazy itp.) wymaga uzgodnienia z zarzadca sieci.

2) W przypadku skablowania lub przetozenia linii elektroenergetycznej SN 20 kV oznaczona na rysunku planu strefa ochronna
ulega zmniejszeniu do lub przestaje obowiazywad, stosownie do zaistniatej zmiany i zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczeg6lnymi.

2. Tereny zamkniete (tereny kolejowe):
1) W strefie ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu, w odleglosci do 20 m. od granicy terenu kolejowego,
ustala sig:

a) Obowiazek uzgadniania z wlasciwymi shuzbami kolejowymi wszelkich inwestycji wymagajacych uzyskania
pozwolenia na budowe lub zgloszenia.

b) Obowiazek uzgadniania wszelkich robdt ziemnych.

¢) Zakaz prowadzenia wzdhluz linii kolejowej magistralnych przewodéw wodociagowych o $rednicy wiekszej niz
1620 mm.

d) Zakaz lokalizacji masztéow (konstrukcji wiezowych) w odleglosci mniejszej niz wynosi ich planowana
wysokos¢.

¢) Zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej w odleglosci mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru, z
wylaczeniem mozliwosci sadzenia gatunkéw drzew, ktérych wysoko$¢ moze przekroczy¢ 10 m.

2) Wzdluz granicy z terenem kolejowym, liczac od zewngtrznej granicy rowu odwadniajacego teren kolejowy, podtorza
lub podstawy nasypu kolejowego, nalezy zachowa¢ pas terenu o szerokosci min. 3,0 m stuzacy jako awaryjna droga
technologiczna dla potrzeb stuzb kolejowych, strazy pozarnej lub stuzb ratunkowych.

§7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Komunikacja:

1) Dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych odcinkéw drég oraz modernizacji lub rozbudowy drog
istniejacych, w zakresie ich parametréw i realizacji poszczegélnych odcinkow.

2) W liniach rozgraniczajacych drég i ulic dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej po uzgodnieniu z
zarzadca drogi oraz na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3) W liniach rozgraniczajacych drég i ulic dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementéw malej architektury, wiat
przystankowych i urzadzen reklamowych pod warunkiem uzgodnienia lokalizacji z wtasciwym zarzadca drogi.

4) Realizacja nowych oraz przebudowa istniejacych wiaczenn komunikacyjnych z terenéw przeznaczonych pod
zabudowe wymaga uzgodnienia z zarzadca drogi.

5) Jezeli wydzielona dziatka budowlana graniczy z drogami o réznych klasach funkcjonalnych — wiaczenie
komunikacyjne nalezy wykonywaé z drogi o nizszej klasie funkcjonalnej, chyba Ze inne rozwiazanie zostanie
uzgodnione z zarzadca drogi.

6) Ustala si¢ obowiazek dostosowania chodnikow i przejs¢ dla pieszych do wymagan os6b niepelnosprawnych, zgodnie

z warunkami okre§lonymi w przepisach szczeg6lnych.

7) Wzdhuz drog i ulic zaleca si¢ wprowadza¢ nasadzenia szpaleréw zieleni wysokiej.

8) Zagospodarowanie terenéw w rejonie skrzyzowan drég, a w szczegélnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni nie moga
powodowaé ograniczenia widocznosci i pogarsza¢ parametréw tréjkatéw widocznosci wyznaczanych zgodnie z
obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.
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9) Ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach poszczegélnych terenéw odpowiedniej liczby micjsc postojowych,

lecz nie mniej niz:

a) 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej (tereny RM/MN, MN) —
warunek ten uznaje si¢ za spelniony w przypadku lokalizacji na terenie dziatki garazu (wolnostojacego lub
wbudowanego).

b) 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej (teren MW) — do czasu
uzyskania docelowego wskaznika dopuszcza si¢ zmniejszenie wymagane;j liczby miejsc postojowych do 75 %
ilosci docelowej.

c) 1 stanowisko na 25 m® powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, lecz nie mniej niz 2 stanowiska - w
przypadku lokalizacji funkeji ustugowych jako towarzyszacych funkcji podstawowej (RM/MN, MN).

10) Warunki dotyczace zapewnieni minimalnej liczby miejsc postojowych uznaje si¢ za spelnione, jezeli w
bezposrednim sasiedztwie obiektow, w liniach rozgraniczajacych ulic publicznych, istnieje mozliwo$¢ wyznaczenia
odpowiedniej ilosci miejsc postojowych zgodnie z wymaganiami przepiséw odrgbnych (w szczeg6lnosci przepiséw
o ruchu drogowym).

2. Infrastruktura techniczna - zasady ogélne:

1) Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég i ulic po uzgodnieniu z

zarzadca drogi oraz na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych.

2) Dopuszcza sig mozliwo$¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacych inwestycjom na

terenach wlasnych inwestorow.
3. Zaopatrzenie w wode:

1) Zaopatrzenie w wodg przylaczami wodociagowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociagowej, zgodnie z

przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadea sieci.

2) Dopuszcza si¢ korzystanic z wiasnych uje¢ wody na dziatkach inwestorow wylacznie dla zaspokojenia

gospodarczych (nie spozywczych) potrzeb gospodarstwa domowego.
4. Kanalizacja sanitarna:

1)  Docelowo odprowadzenie $ciekéw bytowych systemem kanalizacji sanitarnej do komunalnej oczyszczalni sciek6w
w Strzelinie.

2) Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie w noworealizowanej zabudowie
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne (szamb) oraz przydomowych oczyszczalni $ciekow pod
warunkiem spelnienia wymagan przepiséw odrgbnych.

5. Kanalizacja deszczowa:

1) Odprowadzenie wod opadowych z drég (nawierzchni utwardzonych) kanalizacja deszczowa.

2) Odprowadzenie wéd opadowych z polaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach poszczegélnych
dzialek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych na terenie wiasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej.

3) Tereny, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy
utwardzi¢ i skanalizowaé, zanieczyszczenia winny byé zneutralizowane na terenie inwestora przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej.

4) Ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych do rowéw odwadniajacych drogi publiczne.

6. Elektroenergetyka - zasilanie elektroenergetyczna kablowa siecia niskiego napigcia.

1) W granicach obszaru objgtego planem znajduja si¢ linie elektroenergetyczne $redniego napigcia: napowietrzne SN
20 kV L-397 oraz stacje transformatorowe R-3970, R-3987, R-3960 i R-3965, obowiazuja ograniczenia w
zagospodarowaniu terenéw okreslone w § 6 ust. 1.

2)  Zaleca si¢ docelowo kablowanie napowietrznych odcinkéw sieci elektroenergetycznej przebiegajacych przez tereny
przeznaczone na cele inwestycyjne.

3) Dopuszcza si¢ w miare potrzeb lokalizacj¢ stacji transformatorowych sytuowanych na terenach wlasnych
inwestorow.

7. Zaopatrzenie w gaz:
1) Dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej, przylaczanie obiektéw na zasadach okres$lonych w Prawie
Energetycznym, po spetnieniu warunkow technicznych i ekonomicznych przylaczenia.
2) Rozdzielcza sie¢ gazowa nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég (w chodnikach, poboczach i pasach
zieleni) zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.
3) Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny, lokalizacja zbiornikéw i
zwiazanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych.
8. Zaopatrzenie w cieplo:
Zaopatrzenie z indywidualnych Zrédet zaopatrzenia w cieplo, zalecane stosowanie paliw proekologicznych,
niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opalowy, gaz przewodowy lub plynny itp.) niepowodujacych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza lub z odnawialnych Zrédet energii.
9. Telekomunikacja:
1) Kablowa siecia telekomunikacyjna, podtaczenia nowych abonentéw z lokalnej sieci rozdzielczej.
2) Rozwdj sieci telekomunikacyjnej wynikajacy z kolejnosci rozbudowy obszar6w planowanej zabudowy bedzie
nastgpowat staraniem i na koszt operatora sieci.
10. Usuwanie odpadéw komunalnych:
Obowiazuja zasady usuwania i utylizacji odpadéw okreslone w przepisach odrgbnych i gminnych.
11. Melioracje:
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W przypadku naruszenia i uszkodzenia sieci drenarskiej nalezy natychmiast powiadomi¢ Dolnoslaski Zarzqd Melioracji
i Urzqdzer Wodnych, Inspektorat w Olawie, Biuro w Strzelinie oraz dokona¢ naprawy uktadu drenazowego pod
nadzorem specjalisty ds. melioracji.

§8.
Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
Nie ustala si¢ szczeg6lnych wymagan w zakresie sposobu ani terminu tymczasowego zagospodarowania terenéw.

Z up. Ypemistrza
MIASTAY) JNY STRZELIN
W
Hq_;ZM/u’}w Yuczak
Starszy Specjalista
ds. Urbanistyki i Planowania Przestrzennege
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